Viastnicke pravo k melioracnim stavbam

v souvislosti s aktualizaci MNPU
Jakub Hanak
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Melioracni stavby

— § 56 VodZ: za stavby k vodohospodarskym melioracim pozemku se

pro ucely tohoto zakona povazuji stavby

— k zavlaze pozemkd,
— k odvodnéni pozemkd,
— k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody.

— § 55 VodZ: vodnimi dily jsou mj. stavby k vodohospodarskym
melioracim, zavlazovani a odvodriovani pozemku.

LA 4N 4

— spoleéna zafizeni v PU: hlavné vodohospodafska a protierozni
— nove stavby nebo o rekonstrukce, popripadé modernizace staveb stavajicich
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Hlavni melioracni stavby

UZSVM predal SPU pét
pozemkUl pod melioracnim
zarizenim

10.09.2021 - Usti nad Orlici

UZSVM v Usti nad Orlici pfedal Statnimu pozemkovému Gfadu

spoluvlastnické podily o velikosti 2/3 u tfi pozemkd, spoluvlastnicky podil o
velikosti 1/3 u jednoho pozemku a jeden cely pozemek v obci Vysoké Myto.

Pozemky vedené v katastru nemovitosti jako vodni plocha se nachazi mimo
zastavénou ¢ast mésta. Je na nich ulozeno hlavni odvodnovaci zafizeni
z roku 1974, se kterym je nyni prislusny hospodafrit Statni pozemkovy urad.

slouzi k odvadéni nadbytku povrchové a podzemni vody z
pozemku, k provzdusnovani pozemku a k ochrane
odvodnovaneého pozemku pred zaplavenim vnéjSimi vodami;

zejména oteviené kanaly (... a suché nadrze k zachyceni
vnéjSich vod, prfehrazky a objekty slouZzici k regulaci), kryta
potrubi (od svétlosti 30 cm v&etné), v€etné objektu na nich
(stupné, skluzy) a odvodnovaci ¢erpaci stanice
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Podrobné melioracni stavby

‘"m

slouzi k bezprostredm Upravé vodniho re2|mu pudy; je slouzi k rozvodu zavlahové vody po pozemcich, zejména

tvofeno sbernyml drény, svodnymi dreny, Wusteml § prenosné potrubi a armatury na ném, postfikovace, pasové
drenaznimi $achtami a pro povrchove odvodnenl je tvoreno = zavlazovace, Sirokozabéroveé zavlazovaci stroje nebo
§bernym| prlkopy a objekty na nich  zavlazovaci hadice s kapkovaci

Aktualizace MNPU a novelizovana legislativa




Vefejny registr pidy - LPIS
@y Ortofotomapa
4 ¥ podni bloky
2 ¥ 0y pidnich blokd
' Crverce
2 ¥ plestavu
¥V Rozpracovans
' Navrhry
' Nawrhy 5 Gatem 00nnost
¥ sciviiond
' ZamEnute
¥ Ganné
¥ hstorichs 3
' Zruiens
# ¥ Zuyhows plochy
3 ¥ zptisobilost pro dotace
3 ¥ s 3
¥ zptsobes giocns
4 Nexplsobid plocha
’ Pracowni
4 ¥ popisné idaje - rozpracov
3 ¥ popisné vdaje - otinnd
# ¥ osazens plocha vinic
4 ¥ amo
' DPE potencding vhodod pro &
4 ¥ ewp
T sanovies weistey G
# ¥ provozowy
2 Katastr

# ¥ nstezy supervizi
4 @ _

5  Aktualizace MNPU a novelizovana legislativa WU N I Kosdemoriva
L A Vd apoaemk:wdhopfiva



Vlastnicky rezim: stat

— hospodareni se stavbami k vodohospodarskym melioracim pozemku, které jsou v majetku statu,
vykonava stat svymi organizaénimi slozkami, které k tomuto ucelu MZe zridi, pokud se
MZe nedohodne o hospodareni s temito stavbami s pravnickymi osobami, jimz tyto stavby slouzi
nebo s jejichz Cinnosti souviseji (§ 56 VodZ)

— zejména SPU hospodati se stavbami k vodohospodarskym melioracim pozemkd

— ale také jakékoliv pozemky s podrobnymi melioraénimi stavbami: byt hlavné na zemédélskeé
padé = tj. opét SPU

_ +§ 4 ZSPU: SPU porizuje vystavbou nebo nabytim do majetku statu hlavni zavlahova

zarizeni, hlavni odvodriovaci zafizeni a stavby k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody.
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Vlastnicky rezim: soukromeé osoby

— pozemky ziskaneé v restitucnim a privatizacnim procesu vcetné

podrobnych melioracnich staveb
_ zéakon o pidé & zakon o prevodech zemédélskych pozemk( (1999) a zakon o SPU (2012)

— za soucast prevadénych pozemku se povazuje podrobné melioraéni zarizeni

— prechod podrobnych odvodnovacich zarizeni ve vlastnictvi statu

umistenych na cizim pozemku: {j. od 2. 7. 2002
— moznost vlastnika pfechod odmitnout

—rovnéz obce: viz napr. zakon €. 172/1991 Sb.

'l‘ u H I :ﬁ;ﬁm:mfedl
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https://eagri.cz/public/web/file/9645/vyklad_VZ_c_15.pdf
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Je dulezite si tez uvedomit ...

— 28 Cdo 907/2018: pozemek tvorici koryto vodniho toku (potoka Kfemenace), které bylo stavebné upraveno
(opevnéno kamennou rovnaninou a dlazbou, pricemz svah byl zpevnén plitkem z lat'oviny)

— 28 Cdo 1866/2018: stavby na pfedmétném vodnim toku Budaciho potoka spo ivajici ve zpevnéni breht
balvany, cementem, kamennymi stupni a opérnymi zdmi, nejsou samostatnymi vécmi v
obCanskopravnim smyslu

— 28 Cdo 2204/2019: zatravnéné vodni koryto, které v daném useku nebylo nikterak zpeviiovano (stavebni
cinnosti zde doslo toliko ke ztvarnéni zemskeého povrchu) a jez slouzi jako hlavni odvodnovaci
(meliora€ni) zarizeni ... nepredstavuje samostatnou stavbu v obanskopravnim smysiu

— 28 Cdo 2784/2019: nejedna ani o koryto skuteCného vodniho toku, nybrz o pouhy prikop, v némz je
vybudovano odvodinovaci zafrizeni na pozemcich, spocivajici v CasteCném zpevnéni betonovymi
prefabrikovanymi dily
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... slozitost jednotlivych pripadu

— 28 Cdo 1866/2018: Odvolacimu soudu neni
ani prilehavé vytykat, ze otazku, ktera vodni
dila jsou samostatnymi vecmi v pravnim
smyslu a ktera nikoli, nerozebral v
abstraktni roviné, nebot’ ulohou soudu v
obCanském soudnim rizeni spornem je
rozhodnout konkrétni spor ve vazbé na
individualni skutkové okolnosti pripadu
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https://knihovna.vumop.cz/records/0268fce6-de14-4cfc-b07d-038de4c04171?locale=de

Povinnosti viastnika pozemku

— § 56: pro stavby souvisejici s vice pozemky nebo zrizené ve

verejném zajmu + vybudovane pred 1. 1. 2002, je povinen

— strpét stavbu k vodohospodarskym melioracim pozemku nebo jeji €ast na svém
pozemku,

— uzivat pozemek tak, aby neovlivnil negativné funkci stavby k
vodohospodaiskym melioracim pozemku nebo jejich ¢asti,

— ohlaSovat vilastnikovi stavby k vodohospodarskym melioracim pozemku, pfripadné
vodopravnimu uradu zjevné zavady ve funkci stavby nebo jeji Casti,

— strpét, aby se jeho pozemku uzilo v nezbytné mire k udrzbé stavby k
vodohospodarskym melioracim pozemku nebo jeji Casti.

— poruseni je mj. prestupkem se sankci az 20 000 K¢
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Nahrada za omezeni viastnickeho prava

— Obecné tedy plati, Ze béh proml€eci Ihuty k uplatnéni prava na
nahradu za omezeni viastnického prava nastava okamzikem
omezeni, nestanovi-li zakon jinak. Pocatek béhu promiCeci Ihuty
se odviji ode dne, kdy pravo mohlo byt vykonano poprve.

—§ 50 pism. ¢) VodZ — vodni dila v koryté vodniho toku: do 2005
—§ 56 odst. 4 VodZ — vybrané melioracni stavby: do 2005

— také nazor, ze vubec nenalezela s odkazem na €l. 11 odst. 3 Listiny

—§ 59a VodZ — zbyvajici vodni dila: do 2019
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Reseni mimo pozemkové Upravy

—,SPU z divodu potfebnosti nakladani s majetkem a moznosti
cerpani financnich prostfedku na modernizaci zavlahovych
soustav planuje majetkopravne vyporadat pozemky pod hlavnimi
zavlahovymi zarizenimi (dale jen HZZ) v prislusnosti hospodarit
SPU. Na vykupy pozemkti pod HZZ predpoklada SPU v

A A6 4

pristich deseti letech €erpani 10 mil. K¢."

— Plan opatreni pro reSeni sucha prostrednictvim pozemkovych uprav a adaptaci
hydromelioraci v horizontu 2030
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Vlastnicky rezim: zjednodusenée schema
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Prevazujici chapani

— ,Je zcela absurdni, Ze malé odvodnovaci trubky jsou majitelu,
ktefi s nimi mohou libovolné nakladat, ale ty velke hlavni trubky
jsou v majetku statu, na které bez povoleni vodopravniho uradu
nemuze vilastnik sahnout. Takze tim vlastné stat zcela blokuje
majitelum pozemku moznost zadrzet vodu na svém pozemku,”
vysvetluje pro Denik Referendum Jifi Malik (ekologicky expert ze

spolku Ziva voda )
— zdroj: https://denikreferendum.cz/clanek/31320-meliorace-prohlubuji-sucho-stat-jeale-
neresi-vyhovuji-totiz-agrokorporacim
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https://denikreferendum.cz/clanek/31320-meliorace-prohlubuji-sucho-stat-jeale-neresi-vyhovuji-totiz-agrokorporacim
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Pozemky s omezenim vilastnickéeho prava

— § 8 odst. 1: vCetné uvedeni omezeni vyplyvajicich ze zastavniho
prava, predkupniho prava a vecného bremene

—MNPU (s. 83): v&cnymi bfemeny, ktera nejsou zapsana v KN, se
pobocka ani zpracovatel PU nezabyva, nebot se pfi zpracovani
navrhu nového usporadani pozemku bere v uvahu aktualni stav
udaju KN (§ 17 odst. 3 vyhlasky).
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Inzenyrske site: nadzemni vedeni

— § 9 odst. 18: Pozemky zatizené
stavajicimi vecnymi bremeny lze
smenovat jen se souhlasem
dotéenych vlastniku.

— Stavajici vécna bremena
souvisejici s inzenyrskymi
sitémi, vrty, dulnimi dily a
stavbami nebo doCasnymi

stavbami se neocenuji a nejsou

pozemkovymi upravami dotCena.

MUNI
LAW
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Informace: otevrenost
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Informace: otevrenost (2)

— pfi rozhodovani o pozemkovych upravach byla reflektovana
existence zakonnych vecnych bremen souvisejicich s elektrickym
vedenim a plynovodem. Jakkoli v pripise pripustil, ze na tuto
informaci mélo byt poukazano jiz pfri soupisu naroku, soud
konstatuje, ze nejde o pochybeni, které by mohlo ovlivnit
zakonnost spravniho rozhodnuti, jelikoz k teto skutecnosti bylo v
rizeni prihlizeno a stezovatelce byla tato okolnost sdelena a byla ji
znama (NSS 9 As 122/2011 — 168)
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Informace: skutecny stav (3)

— ,Pozemkové urady v otazce druhu pozemku, potazmo nasledné
pfi ocenovani pozemku, nevychazeji otrocky z evidenénich
udaju v katastru nemovitosti, ale zohledni skutecny stav,
pokud je to v terénu patrné nebo pokud tuto skutecnost
vlastnik toho kterého pozemku namitne a prokaze. Tim je
zaruéeno, ze vlastnikim pozemkd vstupujicich do KPU budou
jejich pozemky oceneny v souladu s jejich faktickym stavem.” (KS
v HK 30 A 10/2016 — 92)
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A melioracni stavby?

\

N —§ 14: Pro Ucely zakona o pudé se za
: podstatné zhodnoceni nepovazuje
melioracni zarizeni pod povrchem

pudy.

- — ale soucast pozemku: neni vecne

bremeno = pricCita se cena stavby (!1?)

— neuplatni se pravidlo v § 3 odst. 3 ZPU
— neni zvlastni pravidlo jako u porostu (viz § 8 odst. 6
ZPU)
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Ocenéni pozemku: funkéni odvodnéni

Cena pro Zjisténa Obvykla
ucely PU cena cena

« A: 17 920 KC « A: 17 920 KC « A: 30 000 K¢
* B: 17 920 KC * B: 23 323 KC « B: 30 000 K¢

* 0% * 23 % *0%

=
I

—
=
—=
[—
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Ocenéni pozemku: nefunkcéni odvodneni

Cena pro Zjisténa Obvykla
ucely PU cena cena

« A: 17 920 KC « A: 17 920 KC « A: 30 000 K¢
* B: 17 920 KC * B: 14 336 KC * B: 24 000 K¢

* 0% 20 % 20 %

=
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—
=
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Oceneéni v pozemkovych upravach

—tvrzeni, ze je cenu treba stanovit nejen podle BPEJ, ale také s
ohledem na trzni hodnotu pozemku a danovou zatéz, kterou jejich
vlastnictvi prinasi, prisvedcit nelze, nebot zohlednovani takovych
kritérii pfi ocefiovani pozemkt ZPU, zakon o ocefovani majetku
ani provadeci vyhlaska nestanovi (NSS 2 As 190/2016 — 49)

— jediny zavazny postup pro urceni ceny zemedelskeho pozemku v
PU, a to ocenéni zaloZené na BPEJ; skuteé&na trzni cena je
proto irelevantni. (KS v Brne 30 A 49/2017 — 95)
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Ochrana vlastnickeho prava

1. ,pro ty vlastniky, kteri s pozemkovymi upravami nesouhlasi,
jsou ustavni pravidla platna pro vyvlastneni krajnim kriteriem
ochrany jejich vlastnictvi“ (Pl. US 34/97)

2. ,vrozumném pomeru k hodnotée majetku v zasade pouze plna
nahrada ve vysi trzni ceny“ (1. US 1904/14)

3. ,helze je posuzovat zcela jednotlive a individualne; celkova
moznost racionalnejsiho hospodareni, i s ohledem na verejny
zajem, musi byt zlepSena ve srovnani s predchozim stavem®”
(NSS 1 As 96/2011 — 143)
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Nove HOZ/HZZ Prednost dohody Potreba zmény?
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